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TALAS ILCESI, MEVLANA MAHALLESI,
2089 ADA 1 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN BULUNDUGU ALANDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri Ili, Talas Ilcesi, Mevlana Mahallesi sinirlari icerisinde;
6104. Sokak ile 6084. Sokak arasinda kalan bélgede Orgeneral Hulusi Akar Bulvari

Uzerinde konumlanmaktadir (Bkz. Resim 1).

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; egimli bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan Uzerinde

herhangi bir yapilasma goriilmemis olup bos arazi statlisiindedir. Planlama alaninin
yakin gevresinde ise 14-16 katli konut kullanimh yapilar, isyerleri, cami ve bos araziler

yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Mevlana Mahallesi sinirlari icerisinde, Mevcut
1/1.000 olcekli Uygulama Imar Planinin  K35D02D3C imar paftasinin
X: 4.285.800 - 4.286.000 ve Y: 462.600 — 463.000 koordinatlar arasinda
bulunmakta olup yiiriirlikte olan 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Planinda E=1,00
Yencok=16,50 metre yapilasma kosullarinda “Ilkokul Alani”, “Park Alani” ve “Trafo

Alan” olarak planlidir. Planlama alani 13,539 m?'lik alani kapsamaktadir (Bkz. Resim 2).

Planlama alani; Kayseri Blylksehir Belediyesi Meclisinin 12.03.2026 tarih ve
142 sayili karar ile onanan 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda “Egitim Alani” ile

“Park ve Yesil Alan” olarak planlidir (Bkz. Resim 3).

Resim 3: Planlama Alaninin 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planindaki Durumu

3) MULKIYET ANALIZI

Planlama alani;; tapuda Talas Ilcesi, Talas Mahallesi sinirlar icerisinde,
mulkiyeti Maliye Hazinesine ait 2089 ada 1 parsel numaral taginmaz ile tescile tabi
olmayan kamu arazisi tzerinde yer almaktadir (Bkz. Resim 4).
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Re5|m 3: Planlama Alani Milkiyet Durumu

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Mevlana Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait 2089 ada 1 parsel numarall taginmaz ile tescile tabi olmayan
kamu arazisi lzerinde yer almakta olup yrlrlikte olan 1/1.000 6lgekli Uygulama

Imar Planinda “Ilkokul Alani”, “Park Alani” ve “Trafo Alani” olarak planlidir.

Kayseri Valiligi il Milli Egitim MidirlGginiin 154484493 sayili yazisinda; Talas
Mahallesi, 2089 ada 1 parselde bulunan tasinmaz Uzerine yapilmasi planlanan 24
derslikli ortaokul yapim isi igin vaziyet planinin hazirlanmasinin talep edildigi, ancak
s6z konusu okul igin vaziyet plani hazirlik ¢alismalari kapsaminda dizenlenen teknik
raporda arsadaki edim nedeniyle okul icin vaziyet planinin hazirlanmasinin uygun
gorilmedigi, bu kapsamda s6z konusu arsanin bitisiginde okul alani ile cami alani
arasinda yer alan ve mevcut imar planinda park alani olarak ayrilan taginmazin 2089
ada 1 parselin Gst kismina tasinmasi mevcut park alaninin ise okul alanina

donustlrilmesine yonelik imar plani degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



iMAJ SEHiRCiLiK
L INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TIC.LTD.STI.

"A Grubu Planlama”

Bahse konu talep dikkate alinarak hazirlanan 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Kayseri Biyiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2026 tarih 142 sayili karari ile

onanmigtir.

Talas Belediyesi Harita ve Planlama Miidiirlii§ii tarafindan, Kayseri Valiligi il
Milli Egitim Mudarliginin 154484493 sayill yazisi dikkate alinarak s6z konusu
parselde okul alani ile cami alani arasinda yer alan ve mevcut imar planinda park
alani olarak ayrilan tasinmazin 2089 ada 1 parselin Ust kismina tasinmasi mevcut
park alaninin ise okul alanina doénustirtlmesine yonelik dizenlenmesi ve Kayseri
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/5.000 olcekli Nazim Imar Plani
Degisikligine uygun olarak 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasi

talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Talas Ilcesi, Mevlana Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti Maliye Hazinesine
ait 2089 ada 1 parsel numarali tasinmaz ile tescile tabi olmayan kamu arazisi
lizerinde bulunan alanin Kayseri Valiligi Il Milli Egitim Mudirltgiinin 154484493 sayili
yazisi ve Talas Belediyesi Harita ve Planlama Midurliginin talebi dogrultusunda
1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligine uygun hazirlanan 1/1.000 &lcekli
Uygulama Imar Plani Degisiklii kapsaminda yapilan diizenlemeler asadida

aciklanmistir (Bkz. Resim 5);

- Talas Ilcesi, Mevlana Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait 2089 ada 1 parsel numaral tasinmaz ile tescile tabi olmayan
kamu arazisi Uzerinde “Park Alani” seklinde planli alani, 2089 ada 1 parsel
numarall taginmazin dogusuna planlanmistir.

- Park alani seklinde planli alan, yapilasma kosullari degismeden “lkdgretim
Alani” seklinde yeniden planlanarak 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir
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Plan Dedisikligi onama sinirlari igerisindeki alan kullanimlari, Mevcut Uygulama
Imar Plani ve Uygulama Imar Plani Degisikli§i sonrasi kullanim durumlar tablol'de

karsilastirmali olarak asagida sunulmustur;

Tablo 1: Mevcut Uygulama Imar Plani ve Uygulama Imar Plani Degisikligi Alan Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMLARI MEVCUT PLAN |PLAN DEGISIKLIGI
Durum (m2) Durum (m2)
ILKOKUL ALANI 6591 6595
PARK ALANI 5870 5866
TRAFO ALANI 21 21
YOL ALANI 57 57
TOPLAM ALAN 13539 13539

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; plan bitiinligini
bozucu nitelik tagimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hilkiim ve ydnetmelikleri

ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)

TMMOB Sehir Plancilari Odasi |KAYDEDiLMi$TiR

KB2

Yukarida bilgileri verilen planlama isini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is i¢in odamiza b__agvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhdinin bulunmadig kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.

MD Tarihi: 23.07.2026
Proje Kayit No: 38-2026-055
Uye: LEVENT LIVDUMLU (1342)
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Resim 2: Talas Iicesi, Mevlana Mahallesi, 2089 Ada 1 Parsel Numarall Taginmazin Bulundugu Alanin
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu (Onayl Plan)
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Resim 5: Talas Iicesi, Mevlana Mahallesi, 2089 Ada 1 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu Alanda
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi (Plan Degisikligi)
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